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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES PYME EMITIDO POR
UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Alos Socios de la Federacién de Cooperativas de Viviendas Valenciana:

Opinién con salvedades

Hemos auditado las cuentas anuales PYME de la Federacién de Cooperativas de
Viviendas. Valenciana (en adelante “la Federacién™), que comprenden el balance
PYME a 31 de diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias PYME, vy la
memotria PYME correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, excepto por el efecto de la cuestion descrita en la seccién
“Fundamento de la opinién con salvedades” de nuestro informe, Ias cuentas anuales
PYME adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del
patrimonio y de la situacién financiera de Ia Federacién a 31 de diciembre de 2018,
as{ como de sus resultados correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta
de aplicacion (que se identifica en la nota 2.a de la memoria adjunta) y, en particular,
con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de Ia opinién con salvedades

Tal y como se indica en la nota 2.¢ de Ia memoria adjunta, a 31 de diciembre de 2018
la Federacion presenta un patrimonio neto negativo de 30.707,83 euros. Segiin se
contempla en el articulo 363.1.e del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, debe restablecerse el equilibrio patrimonial mediante la ampliacién o
reduccidn de capital o, en caso contrario, la Federacitn se encuentra incursa en causa
de disolucion. Las cuentas anuales han sido preparadas de acuerdo con los principios
de contabilidad generalmente aceptados, entre los que se ha aplicado el principio de
empresa en funcionamiento, que presupone la realizacion de los activos y la
liquidacién de los pasivos en el curso normal de los negocios.

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con la normativa regnladora
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mds adelante en la seccidn “Responsabilidades del auditor
en relacion con la auditoria de las cuentas anuales PYME ” de nuestro informe.

Somos independientes de la Federacién de conformidad con los requerimientos de
ética, incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra aunditoria de las
cuentas anuales PYME en Espafia segtn lo exigido por la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios
distintos a los de la auditorfa de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias
que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a
la necesarta independencia de modo que se haya visto comprometida.

Constderamos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién con salvedades.
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Parrafo de énfasis

Llamamos la atencién respecto a lo indicado en la nota 2.c de la memoria adjunta , en
relacion a la absoluta dependencia de los ingresos por subvenciones pubticas, lo que
limita el adecuado cumplimiento de los fines sociales de la Federacién Y, por
consiguiente, podria poner en peligro su viabilidad futura y por tanto su capacidad de
realizar sus activos y liquidar sus pasivos por los importes y segtn Ia clasificacion con
que figuran en las cuentas anuales adjuntas, que han sido preparados asumiendo que
tal actividad continuaré, estando condicionado a la obtencién fitura de subvenciones
v al compromise del apoyo financiero por parte de sus socios. Esta cuestién no
modifica nuestra opinidn.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mds relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales PYME del periodo actual.
Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas
anvales PYME en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstos, y no
expresamos una opinidn por separado sobre esos riesgos.

Excepto por el aspecto descrito en la seccion de “Fundamento de la opinién de
auditorfa con salvedades”, no hemos determinado aspectos relevantes adicionales.

Excepto por el aspecto descrito en la seccién “Fundamento de la opinidén con
salvedades”, hemos determinado que no existen otros riesgos significativos
considerados en la auditoria que se deban comunicar en nuestro informe.

Otra informacién: Informe de gestién

La ofra mformacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio
2018, cuya formulacién es responsabilidad de los miembros del Consejo Rector v no
forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido
por la nommativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en
evaluar e informar sobre la concordancia del informe de gestidn con las cuentas
anuales, a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacion de la
auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacidn distinta de la obtenida como
evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacién del informe de gestion son conformes a la
normativa que resulta de aplicacion. Si, basdndonos en el trabajo que hemos realizado,
concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.
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Scbre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, la
informacién que contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas

anuales del gjercicio 2018 y su contenido v presentacién son conforme a la normativa
que resulta de aplicacidn.

Responsabilidad del Consejo Rector en relacién con las cuentas anuales PYME

El Consejo Rector es responsable de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados de la Federacion, de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera aplicable a la entidad en Espafia, v del control interno que consideren
necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales PYME libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales PYME, el Consejo Rector es responsable de
la valoracién de la capacidad de la Federacion para continuar como gmpresa en
funcionamiento, revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con la
empresa en funcionamiento y utilizande el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la
Federacidn o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
PYME

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales
PYME en su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, v
emitir un informe de auditorfa que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorreccién material
cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error v se consideran
materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente
que mnfluyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales PYME.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:
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Identificamos y valoramos los riesgos de incorrecciéon material en las cuentas
anuales PYME, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditorfa para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo
de no detectar una incorreccidn material debida a fraude es més elevado que en el
caso de una incorreccidn material debida a error, ya que el fraude puede implicar
colusidn, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
errdéneas, o 1a elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de diseflar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la entidad.

Evaluamos st las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables ¥ la correspondiente informacién revelada por el
Consejo Rector.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por el Consejo Rector, del
principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de
auditorfa obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Federacidn para continnar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacién revelada en las cuentas anuales PYME o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemos una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditorfa. Sin embarge, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de
que la Federacidn deje de ser una empresa en fimeionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura v el contenido de las cuentas
anuales PYME, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales PYME
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran
expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con el Consejo Rector de la entidad en relacidn con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacidén de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa
del control interno que identificamos en ¢l transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién al Consejo
Rector de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la
auditoria de las cuentas anuales PYME del periodo actual y que son, en consecuencia,
los rtesgos considerados mas significativos.
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Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién.
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Federacion de Cooperativas de Viviendas Valenciana
Informe de Gestion del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018

La Federacion de Cooperativas de Viviendas Valenciana (FECOVI), como organizacion asociativa
representante del cooperativismo de viviendas en la Comunitat Valenciana, trabaja afio tras afio por
difundir y fomentar los principios del cooperativismo, junto a entidades publicas y privadas,
contribuyendo siempre a trasladar la realidad y a defender el papel de las cooperativas de viviendas en
la sociedad.

Por ello, es miembro y participa en organismos fundamentales como la: Confederacién de
Cooperativas de Viviendas y Rehabilitacion de Espaiia (CONCOVI); en el Comité Europeo de
Cooperativa de Vivienda Social (Housing Europe - CECODHAS) y la Confederacié de Cooperatives
de la Comunitat Valenciana (CONCOVAL),

Asf mismo, colabora con los 6rganos e instituciones de la Administracién Autonémica que
tienen relacion y competencias, en materia de cooperativismo, en general, y con la vivienda, en
particular, con la implicacién de todos los miembros del consejo rector.

En esta linea, se mantuvieron una seric de reuniones con el Dr. Gral. de Economia,
Emprendimiento y Cooperativismo, dependiente de la Conselleria de Economia Sostenible, Sectores
Productivos, Comercio y Trabajo, para la puesta en marcha de un plan de fomento ¢ impulso del
cooperativismo de viviendas en régimen de uso en suclo piblico. Para ello, con la financiacion de
citada conselleria, se ha desarrollado el proyecto Habitat Cooperativo, un programa de asesoramiento,
fomento y difusion con el fin de promocionar cooperativas de viviendas y servicios en suelo publico.

En el plano de la vivienda, se ha mantenido una estrecha colaboracién con la Direccién
General de Vivienda, Rehabilitaciéon y Regeneracion Urbana, dependiente de la Consclleria de
Vivienda, Obras Pdblicas y Vertebracién del Territorio, actuando como asesores e interlocutores
sectoriales en materia de cooperativismo para la puesta a disposicién de suelo publico hacia las
cooperativas de viviendas, como uno de los cjes principales del plan del impulso del Habitat
Cooperativo llevado a cabo por esta entidad.

En su labor de promocidn de los valores del cooperativismo, ha colaborado en la organizacion
del Dia Europeo del Vecino, con una participacién que consolida la implicacidon de los vecinos
solidarios en afios anteriores, y siendo grata la incorporacién de nuevos colectivos y ayuntamientos
con su adhesion al evento internacional.

En este ejercicio, se debe destacar de la implementacion de una estrategia de comunicacion en
medios fisicos y digitales, coordinada con las confederaciones a la que pertenecemos, como ¢je
transversal fundamental de la labor que realiza esta entidad para la consecucion de sus fines.

Por mediacién de la CONCOVAL y CONCOVI, hemos estado presentes en reuniones y
actividades de las organizaciones nacionales e internacionales: CEPES, Housing Europe y CIRIEC-
Espana.
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Las actividades realizadas por esta Federacion son las siguientes:

® Reuniones trimestrales del Consejo Rector de FECOVL

® Reuniones trimestrales dc CONCOVI en Madrid.

* Reuniones trimestrales del consejo rector de la Confederacié de Cooperatives de la Comunitat
Valenciana.

* Asistencia a la Asamblea General de la Confederacié de Cooperatives de la Com. Valenciana
y CONCOVL

* Asistencia a los Premios Pepe Miquel del Cooperativismo cn Valencia.

® Celebracién del Dia Mundial del Cooperativismo en Alicante.

* Reuniones del Consejo Valenciano del Cooperativismo.

® Reuniones con el Dr. Gral. Economia, Emprendimiento y Cooperativismo, Francisco Alvarez.

® Reuniones Dra, Gral. Vivienda, Rehabilitacion y Regeneracion Urbana, Rafael Briet Segui.

* Reuniones con el cquipo de direccién de la Entidad de Vivienda y Suelo (EVha), Laura Soto
y Alberto Aznar.

* Mesa de trabajo con técnicos de EVha como expertos en cooperativismo de viviendas para la
licitacion de suelo piiblico en derecho de superficie para proyectos sociales cooperativos.

® Representacion sectorial en Plan Bianual de Rehabilitacién del Parque Piblico de Viviendas
y en el Plan de Adquisicion de Vivienda de la Conselleria de Vivienda.

* Coordinaciéon de acciones para el reconocimiento de las cooperativas de viviendas en el
proyecto de modificacién de la LOTUP, a través de la Comision Juridica de la CONCOVAL,
y reuniones para su defensa.

* Reunién con técnicos de la Federacion Valenciana de Municipios y Provincias para establecer
lineas de colaboracion.

= Diseflo e implementacién de Plan Operativo 2018 de la Federacion.

* Implementacion del Plan de Comunicacion y desarrollo de nueva imagen corporativa de la
Federacion.,

e Asesoramiento y tutela a 16 grupos impulsores de cooperativas de viviendas en el
emprendimiento de su proyecto cooperativo.

* Proyecto anual Hébitat Cooperativo, programa de asesoramiento, difusién y fomento de
cooperativas de viviendas en régimen de uso en suelo puablico y privado.

» Participacion en jornadas sobre cooperativas de viviendas y Economia social organizadas por
las federaciones de cooperativas, ¢l IUDESCOOP, CIRIEC-Espaiia de la Universitat de
Valéncia.

® Organizacién de las Jornadas sobre Cooperativas en Régimen de Cesion de Uso para los
agentes financiadores, administracién publica y las cooperativas interesadas en suelo publico.

e Participacion en el Congreso de Personas Mayores organizado por la Asociacion Nacional de
Mayores de Telefonica.

e Coordinacion entre municipios y celebracion del Dia Europeo del Vecino.
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Valencia, 31 de marzo de 2019
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