
DOMÈSTIQUES 
Laboratori de recerca i impuls de cooperatives d’habitatge en cessió d’ús 

Jornades contruint i alimentant alternatives 
Ajuntament de Castelló 



Empezamos: 

Por el derecho a la vivienda 

> conceptos clave: 
función social de la vivienda 
cooperativas en cesión de uso 
innovación social 
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01. Introducción: contexto

La exclusión residencial (…) 
constituye una vulneración de los 
requisitos mínimos exigibles a la 
vivienda en términos de 
asequibilidad (sufragar una 
vivienda sin que ello comprometa 
la satisfacción del resto de 
dimensiones básicas del derecho 
social), de adecuación (que las 
características de la vivienda se 
ajusten a las necesidades de sus 
habitantes) y de estabilidad (que 
el derecho de disfrute se 
anteponga al derecho de 
propiedad). 
> Cortés, L. (2004), en  
Libro Blanco Vivienda, CV

“
A. Situación de crisis/emergencia habitacional 

> Exclusión residencial ¿A quién afecta? 

> Colectivos en situación de vulnerabilidad 

Gran barrera: condición socioeconómica 
En la CV el 30,2% de la población se encuentra  
en riesgo de pobreza o de exclusión social  
(Indicador AROPE 2018, INE) 

El incremento en el precio de la compra y alquiler de 
vivienda junto a los bajos ingresos que obtienen los 
jóvenes suponen un retraso en la edad de 
emancipación. (Análisis de las necesidades sociales de la juventud. OSLC) 

¿Somos un colectivo en situación de vulnerabilidad 
y exclusión residencial?
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01. Introducción: contexto

> https://www.elsaltodiario.com/pobreza/experto-pobreza-onu-philip-alston-visita-espana-cosas-
claras-crisis-vivienda
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01. Introducción: contexto

> https://ctxt.es/es/20200501/Firmas/32236/Observatorio-vivienda-pobreza-jovenes-UE-empleo-
despidos-pandemia.htm 

DOMÈSTIQUES - Jornades contruint i alimentant alternatives 
crearqcio.com 

https://ctxt.es/es/20200501/Firmas/32236/Observatorio-vivienda-pobreza-jovenes-UE-empleo-despidos-pandemia.htm
https://ctxt.es/es/20200501/Firmas/32236/Observatorio-vivienda-pobreza-jovenes-UE-empleo-despidos-pandemia.htm
https://ctxt.es/es/20200501/Firmas/32236/Observatorio-vivienda-pobreza-jovenes-UE-empleo-despidos-pandemia.htm
https://ctxt.es/es/20200501/Firmas/32236/Observatorio-vivienda-pobreza-jovenes-UE-empleo-despidos-pandemia.htm
http://crearqcio.com
http://crearqcio.com


01. Introducción: contexto

Se ha acusado un cambio en los hábitos domésticos a raíz del confinamiento (…) 

Esto es especialmente notable, para más del 40 % de los casos, en un aumento del uso de los 
espacios de socialización, como puedan ser el estar, la cocina o el comedor, y espacios de 
trabajo (el estudio), dato no aplicable al caso de las personas más mayores. A estos le siguen, 
con un 35 y 38 % de los casos, el aumento del tiempo pasado en espacios al aire libre 
(balcón, la terraza y patio).  

El 42 % de las personas encuestadas declara no disponer de ningún espacio al aire libre. El 
27 % no dispone de balcón. 

> Encuesta sobre el impacto del confinamiento por COVID-19 en la vida 
doméstica. GVA

“

B. Situación de crisis sanitaria 
> Aislamiento domiciliario  

¿A quién afecta más? 

> Colectivos en situación de vulnerabilidad 

Gran barrera: condiciones del parque de viviendas 
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01. Introducción: contexto
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02. Respuestas al contexto

Ejes de trabajo hacia un nuevo modelo en la política de vivienda (1) 

1. Reconsiderar el diseño de políticas tradicionales: reconstruir vínculo entre 
necesidades de la población y medidas a desarrollar 

2. Revisar papel del parque de viviendas actual: recuperar su valor de uso frente a su 
valor de mercado, tanto en las políticas como en el imaginario social. 

3. Repensar la vivienda y su función en su contexto social y urbano: tener en cuenta 
las condiciones urbanas y sociales, así como las presiones que sufren, para plantear 
soluciones 

4. Reivindicar un modelo urbano que se configure entorno a la ciudad habitada. 

(1) Rodríguez Alonso R., Espinoza Pino M. (2017) De la especulación al derecho a la vivienda. Ed. 
Traficante de sueños
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02. Respuestas al contexto
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La transformación del modelo habitacional en el contexto valenciano 
Principios del Libro Blanco de la Vivienda 

1. Desmercantilizar. Extraer del mercado la vivienda entendiéncola 
como parte de la relación social fundamental. Se prioriza el valor de 
uso frente al valor de cambio 

2. Socializar. La vivienda como motor de emancipación social, por su 
contribución a la seguridad de las personas i capacidad 
transformadora i promotora del interés público.  

3. Resituar. Reforzar la relación de la vivienda con su contexto próximo, 
contribuyendo al derecho al lugar pero también potenciando el 
retorno positivo de los proyectos de vivienda hacia el contexto. 
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03. Función social de la vivienda

El derecho a una vivienda digna 
no solo hace referencia al derecho 
de toda persona de disponer de 
cuatro paredes y un techo, sino 
que también implica el acceso a 
un hogar y a una comunidad 
seguras donde vivir dignamente y 
en paz, y poder disfrutar de una 
buena salud física y mental. (…) 
Es esencial para asegurar, a su 
vez, el derecho a la familia, a la 
vida privada, a la seguridad 
personal y, en definitiva, el 
derecho a la vida.  
> Habitar en comunidad. 
LaCol y La ciutat invisible

“
El derecho a la vivienda 

El derecho a la vivienda digna se contempla  
en la Constitución Española (art. 33 y 47). 

La vivienda y su entorno urbano es un paso  
esencial para la garantía de pertenencia a  
la sociedad y, por tanto, al estatus de  
ciudadanía. 

Por ello se habla de la función social de  
la vivienda, función que debe recuperarse y  
anteponerse a la función de bien mercantil  
a través del reconocimiento de su VALOR  
DE USO Y FUNCIÓN SOCIAL 

VALOR DE USO > VALOR DE CAMBIO
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04. Alternativas de acceso a la vivienda: innovación y empoderamiento

Cooperativas de vivienda en cesión de uso 

Modelo de vivienda colectiva donde una  
cooperativa de habitantes que conforman una 
comunidad promueven y/o gestionan viviendas  
para sus socias mediante la cesión del uso de  
éstas. 

Principios:  
> Derecho de uso y propiedad colectiva como 
garantías del valor de uso de las viviendas. 

> Gestión participada y democrática, 
vinculadas a principios de economía social y 
solidaria y los bienes comunes. 

> Alternativas estables y transformadoras, que 
permitan el arraigo al contexto y contribuyan a 
los retos del s.XXI.
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“La organización transformadora 
(frente a la organización liberal) 
no trata de reclamar o hacer 
cumplir ciertas demandas, sino 
también de transformar la 
subjetividad de las personas de 
que organizan” 
> Estrategias contra la 
gentrificación. Lisa Vollmer

“

”
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04. Alternativas de acceso a la vivienda: innovación y empoderamiento

Cooperativas de vivienda en cesión de uso 

Entendemos que las iniciativas de vivienda 
cooperativa en cesión de uso pueden constituir 
además, una herramienta con elevado potencial 
en la transición ecológica y la justicia social. 

Ejes de trabajo:  

> Sostenibilidad ambiental y derecho a la energía 

> Comunidad, ciudad y retorno social 

> Diversidad, inclusión y perspectiva de género
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04. Alternativas de acceso a la vivienda: innovación y empoderamiento
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Cómo trabajamos en DOMÈSTIQUES 

Modelo de la cuádruple hélice 

>  Articular propuestas transformadoras 
basadas en la innovación social Sector  

Público
Academia

Ciudadanía
Sector  
Privado

EQUIPO DOMÈSTIQUES
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04. Alternativas de acceso a la vivienda: innovación y empoderamiento

Cómo trabajamos en DOMÈSTIQUES 
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Marco legal y 
Normativo
Equipo abogadas

Tipologias  
arquitectónicas
Equipo arquitectas

Vivencias  
comunitarias
Equipo sociólogas 
Mediadoras

Normativa habitabilidad 
Nuevas herramientas  

valorización

Acompañamiento constitución  
Desarrollo y definición  
comunitaria

Nuevos modelos  
habitacionales 
Investigación tipológica
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05. Proceso de creación de una cooperativa en cesión de uso

Cooperativas de vivienda en cesión de uso 

Aproximació Impuls Consolidació Materialització Convivència

Temps variable

Caldrà defi nir un grup inicial i uns criteris d’accés
de nous membres

Aproximació a l’habitatge cooperatiu
a través de lectures, assistència a xerrades,...

Recomanem la creació d’una associació per 
facilitar la defi nició del grup i realitzar els 
primers pagaments, gestions,... Pot ser útil 
fi ns al preacord de cessió de sòl o al contracte 
d’arres.

Tramitació del 036 i inscripció al registre de cooperatives
Registre d’activitats i obligacions fi scals, NIF, certifi cat digital,... 
Digitalització de la documentació i l’arxiu societari
Obertura dels llibres d’actes i de socis

Defi nició general
del projecte: quins 
espais hi ha, volum,...

Ara que es coneixen 
els espais és un bon 
moment per parlar 
de com es voldran 
utilitzar

Concreció per calcular 
costos i obtenir la
llicència d’obra

Descripció de tot
el necessari per
construir

Primer encaix del programa
en el lloc escollit

Protegit

Lliure

Defi nició de les característiques bàsiques del 
projecte: membres, valors, ubicació geogràfi ca,...

Cercar i escollir l’equip de suport tècnic en 
qüestions jurídiques, fi nanceres, socials, fi scals
i d’arquitectura.

Llegenda:

Consensuar aspectes que defi neixen la cooperativa, 
com si les quotes i les aportacions seran iguals o no, 
els mecanismes d’acumulació de capital,...

Anar concretant quina manera d’habitar ens 
imaginem com a grup: més o menys comunitari,
èmfasi en certs aspectes,...

Repensem com volem viure
i quin és l’impacte ambiental
del projecte

· Terreny o edifi ci existent
· Entorn urbà o rural
· Dotacions, serveis i condicions urbanes
  o ambientals

Conèixer les capacitats econòmiques del grup
i les característiques de la promoció

Estudiar la viabilitat econòmica
dels possibles solars o edifi cis
segons les capacitats
econòmiques del grup

Defi nició de les condicions de fi nançament, les 
aportacions inicials i les quotes mensuals, justifi cant la 
viabilitat econòmica del projecte segons les condicions 
d’accés al sòl i el projecte arquitectònic.

La quota d’ús és el pagament mensual pel dret d’ús 
d’un habitatge. Inclou el pagament dels préstecs, el 
manteniment de l’edifi ci, serveis comuns,... 
i en el futur l’acumulació col·lectiva de capital.

Lliure o protegit (HPO)

CREACIÓ D’UN GRUP INICIAL
Defi nir com ens volem organitzar
Calendaritzar el procés i freqüència de trobades 
Crear comissions amb tasques i funcions
Decidir la càrrega de treball voluntari a assumir Crear un projecte comunitari i assegurar una bona 

convivència és tot un repte. Cal que ens dotem
d’eines per assegurar un bon ambient i una bona 
gestió dels confl ictes.

Un cop els habitatges estan acabats i inscrits al
registre de la propietat la cooperativa ja pot
signar el dret d’ús amb cada unitat de
convivència que hi anirà a viure

Els projectes en funcionament poden ajudar als
de nova creació amb suport fi nancer i transferència 
de coneixements

* unitat de convivència

250 – 750 € / UEC*

Mínim 3 mesos

1500 – 2500 € / UEC

Mínim 6 mesos

15.000 – 30.000 € / HPO
40.000 – 80.000 € / Mercat lliure

12 mesos + durada de l’obra

Quotes d’ús

Vida de la cooperativa

Variable segons el nombra de UEC’s

Empoderament inicial
sobre cooperativisme

Definició del projecte
comú de convivència

ELECCIÓ DE L’EQUIP
D’ACOMPANYAMENT

Debats organitzatius

Creació d’una associació

Estudi econòmic del grup

Cerca d’opcions
de finançament

Jurídic

Social

Debats de model

Definir necessitat,
voluntats i expectatives 

Tipus d’accés al sòl

Característiques
de l’ubicació

DEFINIR EL LLOC

Millorar el treball en grup 
i la comunicació

Gestió de la convivència
i els conflictes interns

Revisió i ampliació del règim intern Participar en estructures
de 2n grau i potenciar el model

Suport a altres projectes
Primer esbós

de règim intern

Redacció
dels estatuts

CONSTITUCIÓ
DE LA

COOPERATIVA

COMPRA O
SIGNATURA

DE LA CESSIÓ

INICI DELS
PRÉSTECS

ENTRAR A VIURE

Recerca de
solars o edificis

Estudi de viabilitat Pla econòmic

Esbossar el model
de convivència

Definir criteris
de sostenibilitat

Estudis previs
arquitectònics

Avant-
projecte

Pressupost
aproximat

Pressupost
consolidat

Concretar la
convivència

Projecte
bàsic

Projecte
executiu

Signatura
del dret d’ús

Gestió d’altes i baixes de sòcies

Interacció amb l’entorn

Manteniment i millores

Inici retorn préstecs

Gestió econòmica

Gestió dels espais

Acomulació de capital

Inici del pagament
de les quotes d’ús

OBRA

Concurs o 
adjudicació directa

Negociació

Habitar

Econòmic

> Modelo de proceso de desarrollo de cooperativa en cesión de uso. Fundació DINAMO
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Domèstiques 
Laboratori de recerca i impuls de cooperatives d’habitatge en cessió d’ús 

> Gracias! 
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