DOMESTIQUES
Laboratori de recerca i impuls de cooperatives d’habitatge en cessié d’us



Empezamos:

Por el derecho a la vivienda

conceptos clave:
funcién social de la vivienda
cooperativas en cesion de uso
iInnovacién social
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01. Introduccién: contexto

Exclusion residencial ;A quién afecta?
Colectivos en situaciéon de vulnerabilidad

Gran barrera: condicidon socioecondmica
Enla CV el 30,2% de la poblacién se encuentra

en riesgo de pobreza o de exclusién social
(Indicador AROPE 2018, INE)

El incremento en el precio de la compra y alquiler de
vivienda junto a los bajos ingresos que obtienen los
jévenes suponen un retraso en la edad de
emancipacién. (Analisis de las necesidades sociales de la juventud. OSLC)

;Somos un colectivo en situacion de vulnerabilidad
y exclusion residencial?

La exclusién residencial (...)
constituye una vulneracién de los
requisitos minimos exigibles a la
vivienda en términos de
asequibilidad (sufragar una
vivienda sin que ello comprometa
la satisfaccion del resto de
dimensiones bdsicas del derecho
social), de adecuacion (que las
caracteristicas de la vivienda se
ajusten a las necesidades de sus
habitantes) y de estabilidad (que
el derecho de disfrute se
anteponga al derecho de

propiedad).
Cortés, L. (2004), en
Libro Blanco Vivienda, CV
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01. Introduccién: contexto

Secciones ¥ | Blogs | Media ¥ | El |  Zona | Tienda | Dona—
v Salto v Socias ¥

= ELSALTO

Suscribete
S

El experto de pobrezade la
ONU visita Espana con las
cosas claras: “Hay una crisis de
vivienda”

El sistema de proteccion social espanol, a examen. La visita del experto de

Naciones Unidas sobre pobreza a Espafa abordara aspectos como la crisis de
acceso a la vivienda o las rentas minimas.

< X

https:/www.elsaltodiario.com/pobreza/experto-pobreza-onu-philip-alston-visita-espana-cosas-
claras-crisis-vivienda
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01. Introduccién: contexto

Ctxt

CONTEXTO Y ACCION
ORGULLOSAS DE LLEGAR TARDE A LAS ULTIMAS NOTICIAS

CONTEXTOS FIRMAS  MINISTERIO  EDITORIALES  CRISIS ECOSOCIAL  FEMINISMOS  ENTREVISTAS DEPORTES VINETAS CTXT.CAT CORONAVIRUS

Gracias por defender un periodismo de servicio piblico. Suscribete a CTXT

FIRMAS />
SIN FUTURO

Desempleo, bajos ingresos y acceso a la vivienda:
una crisis sin fin para la juventud

Casi un tercio de los menores de 30 anos tiene dificultades para cubrir sus
necesidades a final de mes. Desde 2008, muchos indicadores sociales y econémicos
se han enquistado o han mejorado muy lentamente

CTXT / Observatorio Social ‘la Caixa’ 74/05/2020

https://ctxt.es/es/20200501/Firmas/32236/Observatorio-vivienda-pobreza-jovenes-UE-empleo-
despidos-pandemia.htm
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01. Introduccién: contexto

Aislamiento domiciliario
A quién afecta mds?
Colectivos en situacion de vulnerabilidad

Gran barrera: condiciones del parque de viviendas

Se ha acusado un cambio en los hdbitos domésticos a raiz del confinamiento (...)

Esto es especialmente notable, para mas del 40 % de los casos, en un aumento del uso de los
espacios de socializacion, como puedan ser el estar, la cocina o el comedor, y espacios de
trabajo (el estudio), dato no aplicable al caso de las personas mas mayores. A estos le siguen,
con un 35y 38 % de los casos, el aumento del tiempo pasado en espacios al aire libre
(balcén, la terraza y patio).

El 42 % de las personas encuestadas declara no disponer de ningtn espacio al aire libre. El

27 % no dispone de balcon.

Encuesta sobre el impacto del confinamiento por COVID-19 en la vida
domeéstica. GVA
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01. Introduccidon: contexto

DOMESTIQUES - Jornades contruint i alimentant alternatives
crearqcio.com



http://crearqcio.com
http://crearqcio.com

02. Respuestas al contexto

1. Reconsiderar el disefio de politicas tradicionales: reconstruir vinculo entre
necesidades de la poblacién y medidas a desarrollar

2. Revisar papel del parque de viviendas actual: recuperar su valor de uso frente a su
valor de mercado, tanto en las politicas como en el imaginario social.

3. Repensar la vivienda y su funcién en su contexto social y urbano: tener en cuenta
las condiciones urbanas y sociales, asi como las presiones que sufren, para plantear

soluciones

4. Reivindicar un modelo urbano que se configure entorno a la ciudad habitada.

(1) Rodriguez Alonso R., Espinoza Pino M. (2017) De la especulacion al derecho a la vivienda. Ed.
Traficante de suerios
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02. Respuestas al contexto

Principios del Libro Blanco de la Vivienda

1. Desmercantilizar. Extraer del mercado la vivienda entendiéncola
como parte de la relacién social fundamental. Se prioriza el valor de
uso frente al valor de cambio

2. Socializar. La vivienda como motor de emancipacién social, por su
contribucién a la seguridad de las personas i capacidad
transformadora i promotora del interés publico.

3. Resituar. Reforzar la relacién de la vivienda con su contexto préximo,
contribuyendo al derecho al lugar pero también potenciando el
retorno positivo de los proyectos de vivienda hacia el contexto.
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03. Funcion social de la vivienda

El derecho a la vivienda digna se contempla
en la Constitucion Espafola (art. 33 y 47).

La vivienda y su entorno urbano es un paso
esencial para la garantia de pertenencia a
la sociedad y, por tanto, al estatus de
ciudadania.

Por ello se habla de la funcién social de
la vivienda, funciéon que debe recuperarse y
anteponerse a la funcién de bien mercantil

a través del reconocimiento de su VALOR
DE USO Y FUNCION SOCIAL

El derecho a una vivienda digna
no solo hace referencia al derecho
de toda persona de disponer de
cuatro paredes y un techo, sino
que también implica el acceso a
un hogar y a una comunidad
seguras donde vivir dignamente y
en paz, y poder disfrutar de una
buena salud fisica y mental. (...)
Es esencial para asegurar, a su
vez, el derecho a la familia, a la
vida privada, a la seguridad
personal y, en definitiva, el
derecho a la vida.

Habitar en comunidad.
LaCol y La ciutat invisible
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04. Alternativas de acceso a la vivienda: innovacién y empoderamiento

Modelo de vivienda colectiva donde una
cooperativa de habitantes que conforman una
comunidad promueven y/o gestionan viviendas
para sus socias mediante la cesidn del uso de
éstas.

Derecho de uso y propiedad colectiva como

garantias del valor de uso de las viviendas. “La organizacién transformadora

(frente a la organizacién liberal)
Gestidn participada y democratica, no trata de reclamar o hacer
vinculadas a principios de economia social y cumplir ciertas demandas, sino

. . . también de transformar la
solidaria y los bienes comunes. L
subjetividad de las personas de

que organizan”
Alternativas estables y transformadoras, que Estrategias contra la

permitan el arraigo al contexto y contribuyan a gentrificacion. Lisa Vollmer
los retos del s.XXI.
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04. Alternativas de acceso a la vivienda: innovacién y empoderamiento

Entendemos que las iniciativas de vivienda
cooperativa en cesién de uso pueden constituir
ademas, una herramienta con elevado potencial
en la transicién ecoldgica y la justicia social.

Sostenibilidad ambiental y derecho a la energia
Comunidad, ciudad y retorno social

Diversidad, inclusién y perspectiva de género
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04. Alternativas de acceso a la vivienda: innovacion y empoderamiento

Modelo de la cuadruple hélice

EQUIPO DOMESTIQUES
' e 6 6 6 6 6 6 o o o o o o o g
Articular propuestas transformadoras : .
basadas en la innovacién social Sector : Academia .
Pablico ° .
o Sector °
Ciudadania o Privado °
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04. Alternativas de acceso a la vivienda: innovacion y empoderamiento

Normativa habitabilidad
Nuevas herramientas
valorizacion

Tipologias
arquitectodnicas

Equipo arquitectas

Marco legal y
Normativo

Equipo abogadas

Acompanamiento constitucion
Desarrollo y definicién
comunitaria

Vivencias
comunitarias
Equipo socidlogas
Mediadoras

Nuevos modelos
habitacionales
Investigacion tipoldgica
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05. Proceso de creacion de una cooperativa en cesion de uso

Cooperativas de vivienda en cesidn de uso

Aproximacio

Temps variable

Caldra definir un grup inicial i uns criteris d'accés
de nous membres

Mt

CREACIO D'UN GRUP INICIAL

Empoderament inicial

sobre cooperati

Aproximacié a habitatge cooperatiu
através de lectures, assisténcia a xerrades, ...

BN Creacié d’una associaci

primers pagaments, gesti
fins al preacord de ces
drarres.

Definicié del projecte
comu de convivéncia

Definicié de les caracteristiques basiques del
projecte: membres, valors, ubicacié geografica,...

ELECCIO DE EQUIP
D’ACOMPANYAMENT

J

Impuls

250 - 750 € / UEC*

*unitat de convivéncia

f===n] L.
15 | Minim 3 mesos

Definir com ens volem organitzar
Calendaritzar el procés i freqiiéncia de trobades
Crear comissions amb tasques i funcions
Decidir la carrega de treball voluntari a assumir

Debats organitzatius

Debats de model

Consensuar aspectes que defineixen la cooperativa,
com si les quotes i les aportacions seran iguals o no,
els mecanismes d’acumulacio de capital,...

Anar concretant quina manera d'habitar ens
imaginem com a grup: més o menys comunitari,

emfasi en certs aspect

Definir necessitat,
voluntats i expectatives

DEFINIR EL LLOC

Tipus d’accés al sol

git (HPO)

Caracteristiques
de l'ubicacié

Terreny o edifici existent
Entorn urba o rural

Dotacions, serveis i condicions urbanes
o0 ambientals

Congixerles capacitats econdmiques del grup
eristiques de la promocié

Estudi economic del grup

Consolidacié

f===>] L.
15 | Minim 6 mesos

Primer eshés
de régim intern

Redaccié

dels estatuts

Esbossar el model
de convivéncia

Definir criteris
de sostenibilitat

em com volem viure

impacte ambiental
del projecte

Recerca de
solars o edificis

Estudi de viabilitat

Estudiar la viabilitat economica
dels possibles solars o edificis
segons les capacitats
econdmiques del grup

1500 - 2500 € / UEC

Variable segons el nombra de UEC’s

Materialitzacié

15.000 - 30.000 € / HPO
40.000 - 80.000 € / Mercat lliure

aﬁxﬁm
LYW

E 12 mesos + durada de I'obra

Crear un projecte comunitari i assegurar una bona
convivéncia és tot un repte. Cal que ens dotem
deeines per assegurar un bon ambient i una bona
gestio dels conflictes.

Millorar el treball en grup
i la comunicacié

Tramitacié del 036 i inscripei6 al registre de cooperatives
Registre d’activitats i obligacions fiscals, NTF, certificat digital,...
Digitalitzaci6 de la documentacié i Parxiu societari

Obertura dels llibres d’actes i de socis

cri

CONSTITUCIO
DE LA -
COOPERATIVA

Primer encaix del programa
enellloc escollit

Estudis previs

Revisié i ampliacié del régim intern

Un cop els habitatges estan acabats i inscrits al
registre de la propietat la cooperativa ja pot
signar el dret d"is amb cada unitat de
convivéncia que hi anira a viure

Signatura

del dret d'0s

Definicié general Concrecié per calcular Descripeié de tot

costos i obtenir la el nec

del projecte: quins i per

llicéncia d’obra construir

espais hi ha, volum,...

Avant- Projecte Projecte

arquitectonics

Protegit

Concurs o
adjudicacié directa

COMPRA O
— SIGNATURA
DE LA CESSIO

Negociacié

) Pressupost

OBRA

projecte basic executiv

Concretar la
conviveéncia

YRXRESITX
Ara que es coneixen

els espais és un bon
moment per parlar
de com es voldran
utilitzar

Pressupost

Pla economic

Definicio de les condicions de financament,

I les quotes mensuals, justificant la
viabilitat econdmica del projecte segons les condicions

diaccésal sol i el projecte arquitectonic.

Cerca d’opcions

consolidat

aproximat

Conviveéncia
Quotes d’ts

[===] . .
5 | Vida de la cooperativa

Gesti6 de la convivéncia
i els conflictes interns

Participar en estructures
de 2n grau i potenciar el model

INICI DELS
PRESTECS

de finangament

La quota dtis és el pagament mensual pel dret d'tis
d'un habitatge. Inclou el pagament dels préstecs, el
manteniment de ledifici

, serveis comuns

ien el futur lacumulacio col'lectiva de capital.

Inici del pagament
de les quotes d’us

Gestié economica

ENTRAR A VIURE —

Els projectes en funcionament poden ajudar als
de nova creacié amb suport financer i transferéncia
de coneixements

Suport a ltres projectes

Gestié d’altes i baixes de socies

Interaccié amb I'entorn

Manteniment i millores

Gestié dels espais

Inici retorn préstecs

Acomulacié de capital

> Modelo de proceso de desarrollo de cooperativa en cesién de uso. Fundacié DINAMO

DOMESTIQUES - Jornades contruint i alimentant alternatives

crearqcio.com
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